Fecha: 11 de Junio de 2024 Hora: 7.00pm ‘ i “hat & §
Lugar: Salén social, torre de porteria ‘F )

Asistentes:
Asistente, Inmueble Calidad Asistencia gaeom,aBAll;aE .
1. Carlos Cala, Apto 5702 consejero - Suplente Presencial
2. Esperanza Parra, Apto 2302 consejero - Suplente Presencial
3. Javier Naranjo, Apto 6804 consejero - Principal Presencial
4. Ricardo Gaviria Pefia, Apto 3503  consejero - Principal Presencial
5. Andrés Latorre, Casa 34 consejero - Suplente Presencial
6. Xiomara Quesada Monroy Revisora Fiscal Presencial
7. Marco Tulio Ruiz Administrador Presencial
8. Mario Davila Comité de Convivencia Presencial

ORDEN DEL DiA
1. Verificacion del quorum

2 Eleccién de presidente y secretario de la reunién.
3. Aprobacion del orden del dia
4. Aprobacién del acta anterior,
B Participacion del Comité de convivencia
6 Reporte de actividades de convivencia y deliberacion para imposicién de sanciones.
I Informe financiero
8 Reporte de Administrador del mes de mayo

a. Informe de reclamacion de la péliza por dafios ascensores.

b. informe de reclamacion ante Prodesa cerramiento

c. Informe de respuesta a reclamaciones de la asamblea

: Informe y toma de decisiones sobre opciones y mejoras zonas comunes

10.  varios

DESARROLLO:

Antes de comenzar la reunién hace presencia la sefiora residente de la casa 54. Yolima Pérez
solicitando ser escuchada por el Consejo de Administracién, para presentar una queja por el proceso
de cobro ejecutivo que adelanta la administracion.

La sefiora Yolima expone que estaba pendiente de poderse reunir con el consejo en mayo, pero por

un cambio de fecha en la reunién, del cual no se le avisd no pudo asistir. Se encuentra inconforme )
por la forma como se ha adelantado un proceso de cobro & una deuda de administracién. Informa ot
que ella tenia un acuerdo de pago con la administracién que viene desde diciembre de 2020, pero =t
que presentd una demora en pago en febrero de 2024 y que la administracién decidié ejecutar la
deuda pasandola a cobro mediante los abogados. Expresa que existe una ley vigente que se expidio -
en la pandemia que obliga a mantener los acuerdos de pago. Expresa que la administracién no le hag;
aceptado sus solitudes. Expresa que s& le ha afectado la paz de su hogar y que la administracién la 5
hace llamar los fines de semana alterando a su familia. Expresa que ha sido maltratada por la forma “c
como se maneja el proceso de cobro. Indica que en los pagos que ha hecho tiene pagos adelantadas °
de cuotas de administracion, por lo cual no se encuentra en mora segun el acuerdo y que, por esto,

el cobro mediante abogados es injusto. Indica que, en la contabilizacién, sus pagos se han llevado a
cubrir unas deudas anteriores y otros a deudas nuevas y solicita que se tenga en cuenta el acuerdo

de pago que incluye la condonacién de los intereses de mora.

ik

El sr Andrés Latorre expone que sin conocer el acuerdo en efecto las normas contables indican que
los abonos a deudas deben contabilizarse a las deudas mas antiguas. \1/\

Y .7

1
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El sr Ricardo Gaviria solicita que la contadora v el sr Andrés Latorre gue tienen mayor .
conocimiento contable se retnan con la Sra. Yolima Pérez para revisar su queja. &% Fj >
Indica que con esto el consejo podra darles respuesta a sus peticiones antes de la B v

préxima reunion del Consejo.

ROBLE

_ : ) . - Hacienda Alcala
El administrador Marco Ruiz expone que la administracion en el mes de enero. antes

de terminar el mes envié un correo electrénico a los residentes de la casa 54 respecto al no pago de
la cuota de administracion informando que, de no pagarse, se incumplia el acuerdo y que pasaria a
los abogados. Indica que sobre ese correo no recibid respuesta hasta el 6 de febrero cuando hizo
entrega de la deuda a los abogados, por lo que la administracién si realizé el proceso de cobro debido.
Indica que adicional a esto ya realizé una reunidn en la oficina de administracién con la Sra. Yolima
Pérez, la administracion, la revisora fiscal y los abogados, en la cual la Sra. Yolima expuso estos
mismos argumentos los cuales fueron respondidos en su totalidad. Indica gue de esta reunién se dejo
un acta firmada. Indica que la administracién no ha hecho llamados ios fines de semana. ni ha enviado
a llamar mediante los guardas a |la sefiora Yolima en dias domingos como ella afirma. Indica que no
desea que se creen falsas expectativas ya que en este momento la administracién va hizo entrega
de la cuenta a los abogados, se encuentra en cobro ejecutivo y por lo tanto la administracién no tiene
competencia para realizar ningin acuerdo.

El se Gaviria pide que la contadora del conjunto y el sr Andrés Latorre se retnan con la sra Yolima
Pérez, para atender sus inquietudes y darle una respuesta de parte dal consejo.

La sefiora Yolima acepta, queda atenta a la fecha de esa reunién v se retira.
El sr Ricardo Gaviria toma la palabra y lee el orden del dia
El sr Marco Ruiz pregunta si alguien tiene inconveniente en que se grabe la reunion para el acta.
Ninguno de los asistentes expresa objecion
1- Verificacién del Quorum
Se encuentran presentes siete (5) consejeros, de los cuales son principales: Javier Naranjo,

Ricardo Gaviria, suplentes: Carlos Cala, Esperanza Parra, Andrés Latorre. Se cuenta con
quorum de liberatorio y decisorio.

2- Nombramiento de presidente y secretario de la Reunién

Se nombra por unanimidad al sr Ricardo Gaviria como presidente y Marco Ruiz como
secretario de la reunion.

P
Cd

3- Aprobacién del orden del dia 28
Se lee el orden del dia enviado previamente a los consejeros y se aprueba por unanimidad&g{; :
e
« i i : 20
4- Revision y aprobacion acta reunién anterior gioi
El administrador informa que el acta anterior fue socializada por WhatsApp semanas atras. =~
Informa que los consejeros Edwin Manzano y Javier Naranjo realizaron algunas
observaciones al acta, las cuales fueron tenidas en cuenta e incluidas en el texta de la misma.
Se indican cuales fueron los puntos principales tratados en la pasada reunién.
Ninguno de los asistentes expresa objecion al acta y se aprueha el acta de la pasada reunion
del 7 de mayo de 2024,
5- Participacién del Comité de convivencia
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El sr Mario Davila expone que el comité ya realizé organizé con la :
administracion algunas campafias de educativas y que su principal actividad 1} 4
fue la venta de una lechona para recoger recursos para los parques infantiles. '“P
Indica que se logré reunir $1.601.000 gue se destinaran para la compra de ROBLE
una patineta eléctrica que sera rifada para recaudar mas recursos. para e Al
mejoras en los parques infantiles. Indica que no han realizado hasta ahora

ninguna sanciéon por convivencia.

El sr Ricardo Gaviria expresa que es la primera vez que el comité de convivencia funciona y
que es deber del Consejo de Administracién es apoyar al comité en sus actividades. Indica
que el comité ya comenzd con actividades y que puede realizar otras actividades educativas

como “reciclaje”, “buen vecino”’. Indica que es un buen comienzo. Indica que las campafias
que puede realizar el comité

El administrador indica que ya Habitat respondio sobre la instalacién de una caseta de
reciclaje permanente en el conjunto.

El sr Maric Dévila indica que el comité de convivencia desea coordinar esfuerzos con el
consejo para unir fuerzas. Indica gue desean que los dineros que recaude el comité se
inviertan en la zona donde los nifics juegan futbol ya que genera problemas de convivencia.

El sr Carlos Cala pregunta si es posible modificar las zonas externas para hacer canchas. El
sr Marco Ruiz responde que esas zonas hacen parte de las zonas de sesion de la constructora
al municipio y que estan fuera de nuestro alcance.

El sr Andrés Latorre solicita que el comité establezea fechas concretas, para que no se diluya
en el tiempo.

La administracién indica que con la inversion y el proyecto que desea hacer el comité
podremos reglamentar el uso de esa zona. Indica que a los residentes de los primeros pisos
se les ha dado respuesta que esta es una solucién a los problemas de convivencia gue se
generan cuando los nifios juegan futbol.

[Pasa a la siguiente hoja]
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6- Informe de procesos por incumpliendo del reglamento PH E '.F i e
&

a- Proceso sancionatorio del apartamento 1-102 por tenencia ROBLE
inadecuada de mascotas. R Al

El administrador lee al consejo la respuesta de la sefora Gloria Parada por la sancién

impuesta por el Consejo en su reunion de

e Wiel = NSO W eilen e s S e ..

|

| {sin asunto) a8 B

i
Gloria Parada )
he o a ustedes muy cordia e cot 1 de saolicitari e por favor me
revoqu 4 multa que me esle hrando los danes cau 0% por i mascola ya
guet medidas llevandola para otro lug 8 que no podemos estar tedo e iempo
en ei apartamento y no hay quie ' a cuide les pido por favor me colabaren ya que solo
fue una vez que se salid sin L v sera Injusto que todos los resdentes del
CONUNLO pagaramos por primes ., Indo 1as mascotas ¢ e oo les pide por i
fa, ngan an cuenta mi pelic + ys 2 no tengo los medios e NILOS para |
pagar y no volvié uceder M i

SN D = e e B O el N

El Administrador vuelve a hacer un recuento del caso, v da al consejo su recomendacion
de que la sancién no se revoque, sino que se mantenga.

El sr Carlos opina que se puede revocar y hacer un llamado de atencion

o Carlos Cala, Revocar la sancion hacer llamado de atencion

» Esperanza Parra, Revocar la sancion hacer llamado de atencion &
* Javier Naranjo Revocar la sancion hacer llamado de atencién g :
» Ricardo Gaviria Pefia.  Mantener la sancion y bajar a la mitad del valor N«
o Andrés Latorre, Revocar la sancion hacer llamado de atencién .‘%‘; -i’gf
U Ee

Bz

El sr Gaviria solicita que se deje en el acta que su voto de Mantener la sancion y ES

bajar a la mitad del valor, se debe a que en efecto la infraccion se cometié al ratirar <

la sancion seria cambiar completamente la forma como se estan analizando las
sanciones.

Decisién: El consejo decide en 4 votos contra 1, en revocar la sancion econémica y hacer
llamado de atencidn. El llamado de atencion gqueda como precedente en caso gue la
situacion vuelva a presentarse.

[Pasa a la siguiente hojaj

P

4
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J Thu
b- Proceso por problemas de convivencia entre ¢l residente de la casa F‘
34 y el residente del apartamento ROB LE
El administrador informa al consejo que este caso se presentd dias atras  acienda Alcala
cuando el residente de la casa 34 parqued su vehiculo sobre la via,
mientras su esposa & hija dejaban una basura en el cuarto de basuras.

Momentos después el residente de 1501 don Jorge Osorio, guien iba saliendo en su
vehiculo para detras del sr Andrés, le pita y al no mover su caro el sr Andrés, &l sr Jorge
le adelanta por la derecha pasando el vehiculo sobre el andén.

El administrador informa que aun gue no se presento ningun hecho gue lamentar, en el
video se puede ver que unos segundos después que el vehiculo del sr Jorge sobrepasa
al del sr Andrés, sale caminando la hija menor de edad del er Andrés. Indica que aun que
no ocurrié ningtn heche, si hubo imprudencia ya gue por unos segundos hubiera podido
tener mayores consecuencias. Indica que &l sr Andrés solicitd el reporte al consejo y que
la administracién recibié la siguiente respuesta de parte del sr Jorge.

Mosquera 28 de mayo de 2024
Asunto: Disculpa por mancjo inadecuado en las vias internas del conjunto
residencial
Estimados Sefiores consejo de udminisiracion:
Me dirijo a ustedes con el fin de expresar disculpas por haber accedido de manera
inadecuada con mi vehiculo en las vias internas dentro del conjunto residencial el
dia 18 de enero.
Reconozeo que mi accidn no se djusta a las normas establecidus para el buen
funcionamiento y seguridad del conjunto, ¥ Jamento sinceramente las molestias que
hava podido causar.
Quiero enfatizar que este incidente es un hecho aislado y que nunca habla mcurrido
en una falta similar. Reconozco mi error y me compromelo d que ho volverd a
ocurrir comprometiéndome u respetar fodas las normas del conjunto residencial,
incluyendo las normas de fransito y siendo mds consciente y responsable al conducir
dentro del conjunio.
Siempre me he esforzado por maniener und conducta amable v servicial con lodos
los residentes, vy considero que este incidente o refleja mi  verdadero
comporiamiento.
Les pido una vez mds que me disculpen por esta falta v les aseguro que toimaré las
medidas necesarias para evitar que vuelva a suceder.
Agradezco su comprension.
Atentamente,
Jorge M Osorio
Residente 1501
El administrador informa que en efecto nunca se han presentado problemas de con el
sr Jorge en otros temas de convivencia. Indica que en el tiempo en que han estado en
el conjunto han sido respetuosos de las normas de convivencia y no se han recibo
quejas de ningun tipo, por lo cual solicita al consejo que tome esto en considaracion a
la toma de su decision.

El sr Carlos Cala indica que el sr Jorge no ha expresado ninguna razén para su
comportamiento. El sr Ricardo indica que el sr Jorge presenta una excusa a su
comportamiento. El sr Carlos Cala indica que aun gue hay culpa leve, si axiste una
imprudencia.

wn
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El consejo procede a votar b

iy o
o Carlos Cala Aplicar una sancién WF‘
e Esperanza Parra Aplicar una sancién. ROBLE
» Javier Naranjo Aplicar una sancidn. Hacienda Al-ala
» Ricardo Gaviria Pefia  Aplicar una sancién.

El consejo pide que se aplique una sancion de una cuota de administracién

El Sr Mario Davila del comité de convivencia pide que tengan en cuenta la situacion
economica para los propietarios por la cuota extraordinaria opina que aplicar una
sancion por media cuota de administracién es mas que suficiente.

El consejo debate y vuelve a votar por el valor de la sancién que impondra

o Carlos Cala Media cuota de administracién
» Esperanza Parra Media cuota de administracion
» Javier Naranjo Una cuota de administracién.

» Ricardo Gaviria Pefia  Media cuota de administracidon

El consejo decide por (3) tres votos a (1) uno aplicar una sancién econémica por el valor
de media (1/2) cuota de administracién.

c- Proceso sancionatorio — 4103, Parqueo en zona de visitantes.
El administrador informa que este caso corresponde a los propietarios del 4103 que en la
reunién del consejo de mayo, asistieron para hablar al respecto de la misma.

El administrador lee la respuesta de los propietarios:
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El administrador indica que con posterioridad a los hechos gue forman "
parie de la sancion, en los reportes de los guardas se evidencie que Pk I0
parquean de nueve an la zona de visitantes con cierta frecuencia. i

El sr Ricardo Gaviria procede a leer el reglamento el articulo 71 del ﬁgdaBAl,:a,Ea
reglamento de propiedad horizontal

ARTICULO 71°.- IMPOSICION DE SANCIONES Lss sanganes c-evisize en el |

articulo anterior sere nLast h Gz 83 Oerersl 4 i de ’

i

Admmnstracion.  Para H ' it k entos |

cortemplados en el presents reg to de propiedad horizont ido el |
debid 'OCeR0, 8l deretho ae Ce’ ¢ nragicoion pugnacu nente

debera valorase la intencionalids ) wrudencia o }¢ 1A si !

como las circunstancas atenuant = atenderan criterios de prog toahidad y

graduacion de las sanciones, ¢ 5 con | ayedad de & nira afio |
casg ¥ la reincdencia, a 1 71.1) Correspond ) o de

El consejo debate sobre los hechos en cuestidén de la sancion y la reincidencia de la
conducta.

El consejo procede a votar:

o (Carlos Cala, No revocar la sancién
o Esperanza Parra, No revocar la sancién
o Javier Naranjo No revocar la sancién
» Ricardo Gaviria Pefia.  No revocar la sancién
e Andreés Latorre, No revocar la sancién

El consejo decide de forma unanime NO REVOCAR la sancion impueasta en la pasada reuniéon

Sanciones por inasistencia a la asamblea ordinaria del 7 de abril
El administrador informa que el 10 de mayo se envid las notificaciones a los inmuebles que
no asistieron 2 la asamblea del 7 de abril. Indica que de todas las notificaciones, solo algunos

vecinos resporndieron, dando las excusas y sustentando las razones de su inasistencia. Se
procede a leer las respuestas
3-402, Adriana Pardo

Mosguera, 17 de Mayo del 2024

Sefiores

ADMINISTRACION ROBLE

HACIENDA ALCALA CONJUNTO ROBLE
Ciudad

ASUNTO: NOTIFICACION PROCESO SANCIONATORIO POR N ASISTENCIA
TORRE 3 APTO 402

Respetados Seiiores

De acuerdo al asunto en referencia me permito explicar el por que no asistinios a la ‘J/‘/\

asamblea

realizadc el dia 07 de Abril del presenie aiio W
7
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Confirmo que el dia 07/04/2024 tuvimos que vigjar en representacion de la
empresa para la cual trabajamos en el exierior (Adiunto carte de la empresa "Wk §
donde se evidencia que estamos realizando tramites de cuenias en el banco F*
CHASE). por esta razon debiamos viajar en esa fecha, R BLE
Teniendo en cuenta que no era posible asistir a la Asamblea, La seiiora CLARA

IBEL CAPERA HERNANDEZ Ildentificada con CC 39.650.589 de Bogotd ¢ iba a

ser nuesira Apoderada. pero el dia 07 de abril iba a disponerse a ir para la reunion

Y empezd a presentar un dolor abdominal para lo cual fue immediatamente a su

ceniro medico y le indicaron que debia estar en re POSO. como esto se presento el

mismo dia no pudimos ubicar un vecino u otro familiar gue nos pudicra hacer el

Javor de representarnos.

Hacienda Alcala

Entendemos la importancia de estas reuniones para el conjunto. por lo que siempre
hemos asistido sin falta, queremos que estudien nuestro CEsO Y qUe ex estd ocasion
Jue algo de fuerza mayor.

Adjuntamos documentacion que prueba nuestra situacion.

Cordialmente,

Andrea Paola Garzén Capera, Kevin Daniel Vargas Criales

El administrador muestra las evidencias que adjunto la Sra. FPaola, documentos de viaje e
incapacidad médica de la Sra. que les representaria

El consejo debate y de forma unanime deciden que es valida la excusa ¥ no imponen sancién
econbémica

1-104 - Claudia Salinas.
Buen dia

Agarraderas comunicarse con Daviviendu para que explique las razones por las cuales no envié
delegado en representacion de mi apto, porque lo iengo por leasing

Cordialmente

Claudia Salinas
El administrador indica que la Sra. la sefiora indica que la responsabilidad de asistir a la
asamblea es del Banco con quien tiene el Leasing.

El consejo debate y de forma unanime decide gue se imponga la sancion de una cuota de
administracion por inasistencia a la asamblea

1-104 - L.e6n Fernandez
Sres. Consejo de Administracién Roble. atento saludo, como es de conocimiento por
parte del Sr. Marcos Administrador del conjunto. les comunico gque ST asisti
personalmenie a la Asamblea celebrada el mes de abril con la firme intencion de
participar en la misma, pero por quebranios de salud debi redvarme atendiendo las
recomendaciones de mi médico quien valga lu pena resalior me extendio incapacided
por un término de 135 dias por intermedio de la EPS a lu cual estov adscrito

Es menesier que me encontré incurso en una fuer=a mavor ruzon por la cual les solicito

con ¢l debido respeto NQ imponer sancion alguna por las consideraciones expuestas. ﬂ/\/\‘

Es menester informar que hice llegar incapacidad a mestro Administrador don i farcos.
. & [

Con gratitud
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El consejo decide que a estos inmuebles se les imponga una sancién de una F i p
(1) cuota de administracién por la inasistencia a la asambiea ordinaria de abril A

de 2024 ROBLE

£ . " Hacienda Alcala
Presentacién de los estados financieros a mayo 31 de 2024

Informe de la Revisora Fiscal.

La Sra Xiomara Quesada Revisora Fiscal expone al consegjo su informe.

Indica que se hicieron ya unas reclasificaciones que se pidieron a la contadora Marta Méarquez.
Indica que es necesario actualizar el libro de residentes en &l sisterna contable, ya que en la
revision gue se hizo se encontraron algunos inmuebles pendizntes de actualizar. Indica que
se debe actualizar para el siguiente mas esta informacion. Solicita gue también se actualice
en Sisco la informacién de contacto Telefénica.

El sr Javier Naranjo indica que en la asamblea estaba el nombre del anterior propietario junto
al suyo

La Sra. Xiomara Quesada indica que, respecto a la liquidez del Conjunto, para el mes de
mayo hay contablemente una liquidez de 32 millones de pesos despues de quitar las cuentas
por pagar y anticipos. Destaca que hay una recuperzcion de cartera para proyactos
especificos, entonces insta al consejo a evaluar en el presupuesto los proyectos gue van a
proyectar y realizar.

El consejo debate respecto a los valores de reinversién para usarlos en las inversiones que
desean realizar.

La Revisora indica que la recuperacién de cartera de afios anteriores esta en el Banco.

El administrador pasa a informar el reporte de tesoreria a Junio

CONJUNTO RESIDENCIAL ROBLE ETAPAL
ESTADO DE TESORERIA 11 de Junic de 2024
REPORYE DE SALDOS DEL BANCO ¢ AJA SOCIAL CUENTA AHORROQ ¥ CUENTA CORRIENTE v RESERVAS
¥ pg el ack

EFECTIVC : - e
CDT-Banco Falabella  Repuestos de ascensor )

Reinversior Sapuridad 2

Disponible local 22 t '

TOTAL CDT ' 5 2000
[BANCO CAJA SOCIAL CUENTA AHORRO 0746 - Fonda Imprevistos a 11 de Junio de 2024 _ 5
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El sr Marco Ruiz indica que hoy 11 de junio sin las reservas de Fachadas . g .
uso de salones, local , Sanciones y recuperacion de cartera quedan en el "Efipei I
banco 23 millenes de pesos de liquidez. h

Hacienda Alcald

_BANCG {AJA SOCi.ﬁ-’kL EUENTA CORR%ENTF 7923, 11 dt, ji:n I 89, 12 1.04f
moma:»“«.zgczmo,gg____mw I T T
RESERVA LSO SALONES Diciembre s 300000

agril )

nayo

LI =S, - e ] ﬁ’ﬂw SALONES f_f” N YT
LOCAL Reserva en Cl nl i _}'—" 512.2@}
*Ingreso en el COT .n‘ pon il in - .. . _._: :EE ’fff:
. TotALSAONES T s
Recauda efectivo por Sancianes Incum nl mie 1%!»- fiP I 5 641900
: e T
ﬁ&&;gﬂﬁsz de Cartera a Dic 2023 H S B.4B5.17
S 12518722 |
s s.003.030
5 6.862.19: |
TOTAL CARTERA RECUPERADA ]s morem]
TOTAL EF=c T RAC ON $ 23192260

El sr Marco Ruiz indica que aun que aun es temprano en el mes, proyectando las cuentas por
pagar a junio se necesitan 76 millones para atender las obligaciones del mes.

Indica que teniendo en cuenta que hay 6.9 millones de pesos en cuotas de administracién
pagadas por anticipado se necesita recaudar 69 millones de pesos en lo que resta del mes
para atender las obligaciones del conjunto

La revisora fiscal aclara que los ingresos del local tienen como destino para las fachadas.
El administrador responde al sr Andrés Latorre que se causan mensualmente 90millones de

pesos mensuales en cuotas por administracion v que en mayo y junio ya se comenzo a recibir
el dinero del retroactivo gue repone la liquidez del conjunto.

CARRERA 14 A #9 - 03 S. MOSOUERA. CUNDINAMARCA 250047 | 3103307705 |

¥ a



i
Vi b -
"F 1

ROBLE

Hacienda Alcalg
CONJUNTO RESIDENCIAL ROBLE ETAPATL
ESTADD DE TESORERIA A 11 de Junio
CUENTAS POR FAGAR IN MAYO
o Gwres Thonranbn o - 1 e qeatve mhe
Claseoservey T TAseaduns I
Xiomara Qua-soo o - mi v s A
[Marta Helens Marauee . Contabilided
Marco Rui admamaras )
Grundio, T T e,
= — __ »I‘ ( = = -
S [Torred agt '
el " Z_apr
...‘ A !IV .
e [Torred Apr i
ey ‘:{
§ o6 hgr
e Fondo impre
Segunidad ¥ 0! " g g EIT; i -
Paartes T hsem 1 i
E:-l_a:tf-c i) t £ 1 futades } |
Ecoprocesos Habtat  Lardinens iu L
IE.;._‘;E._-. : i e B e -
E?;EEQ(;A e R - =
et b s = e
Rento E;‘)E‘"” L l; I 1 o
lonatan Mortoys | Revwin fallo
lonatan Mantoys T analis et v s rechmacdn send )
ANALISIS LIQUIDEE DEL CONJUNTO ({Teniendo en tuenta informacion anterior |
Menos Vr CORRESPONDIENTE A CUOTAS RECIB X ANTICIPADD 5 (5.369.4%8),
[5":1'(:‘“;2.:_". Foatuotds fidurgs v § ReCespas & t lot
;’E;ha; Cl{k;c‘%'ﬁ'- POR Pr‘:!‘:"“vﬁ“ﬂj}'é‘::f‘.ﬂ'ﬂ’. :r* .m;&’:‘: ) i - o -“-1;!} }3:35 E‘
SAIDOCC - y ' 595 9 &

La Sra. Marta Marquez destaca que en el mantenimiento de zonas comunes hay una sobre
ejecucion de 208% sobre ejecutado. De los 2 millones que habia de presupuesto hay
ejecutados un poco mas de 5.5 millones de pesos. 9=

La Sra. Xiomara Quesada indica que la ejecucion presupuestal permite tener una visié@ '
general de lo que esta disponible. ’

La Sra. Marta Marquez indica gue, en revisoria, administracién. contabilidad. servicios
publicos se esta en presupuesto. )

El administrador explica que se ha hecho una inversidn en el mantenimiento de las torres,

comprando pintura de mejor calidad, lavable que permita limpiar las manchas de las paredes. M\\
También se hicieron los trabajos de mantenimiento y mejora del cuarto de basuras con la

pintura epoxica
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Indica que también hay sobre ejecucion en los mantenimientos de las puertas o ;
por el dafo que hubo en el la puerta vehicular con los rodamientos que se Wk ¥
cambiaron y el engranaje del brazo. |

La Sra. Xiomara Quesada destaca que no se ha ajecutado los EaeqjaBAll':alEa
mantenimientos de parqueaderos. la certificacién  de ascensores,
mantenimientoe del gimnasio, mantenimiento de extintores.

Inicia que con el plan de trabajo del administrador se cebe reflejar las necesidades
presupuastales.

El administrador resume que hay las inversiones que se desean hacer se pueden sacar del
dinero de reinversion o de la recuperacién de cartera. Que el dinero de reinversién esta
disponible para que se paguen con el las facturas de las inversiones que sa desean hacer.

El sr Gaviria indica que se debe hacer un presupuesto apegado a la realidad.

Reporte de Administracdor del mes de mayo
El administrador informa que se inicio el mantenimiento de la torre 4 y la torre 3 ya que eran
las que tenian mayor afectacion.

Se estan arreglando todas las paredes de todos los pisos. Se estan reinstalando las puertas
de los contadores.

Y se estan reparando las cubiertas de las claraboyas

El sr Ricardo solicita que se realice la bitdcora de mantenimiento. Pide que no se presenten
excusas y se hagan esas bitacoras

Solicita también que se realice la reglamentacion de los pargueaderos de visitantes.

El sr Cala indica que hay un cambio en el tema de cobro de parqueaderos por parte de los
conjuntos residenciales por los cambios legales que se han adoptado en los Gltimos dias.

La sra Xiomara Quesada indica que aun que la ley 675 permite que los conjuntos recauden
dinero por otros conceptos distintos a las cuotas de administracion para reinvertirlos en la
copropiedad, deben pagar iva sobre estos. Entonces los Conjunios deben comenzar a realizar
cambios y asumir estas obligaciones.

El sr Gaviria pide que primero se realice el reglamento de uso y cobro de estos espacios.
El consejo debate al respecto y analizara el tema con los documentos iuridicos necesarios.

El sr Marco Ruiz Informa que el conjunto viene enfrentando un oroblema por constantes
variaciones en el voltaje eléctrico que entrega Enel Codensa. Indica que por un fallo en el
control de la transferencia eléctrica, con cualguier variacion en &l voltaje |z transferencia
eléctrica suspende el fluido eléctrico de la red y activa la planta. aun cuandc esa-variacion se
encuentre dentro de los paramentos seguros del |a transferencia (entre 180V y 245V). Esto
genera que la planta eléctrica-se active innecesariamente, en horas de la noche los fines de
semana que es cuando mas ocurren estos picos de energia (debido a que las fabricas
suspenden su operacion v la red tienen estas variaciones de voltaje.) Con &l mantenimiento
que la empresa Dieselectros (fabricantes de la planta eléctrica) realizé en la transferencia, se

LA

encontro que existe un fallo en el dispositivo electranico que controla los picos y €l informe W
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técnico indica que se debe cambiar este dispositivo. El informe indica que el ,
dario en el mismo se produjo por variacién en el voltaje. i‘.j.’ a_F i jo
£

El sr Ruiz indica que se hara la correspondiente afectacién a la poliza de ROBLE
Zonas comunes. Adicional india que se estd haciendo un analisis de la ot e
variacion de voltaje para hacer una reclamacién a Codensa para que

solucionen las variaciones del voltgje.

El sr Marco Ruiz, indica que es importante hacer ia reclamacion a Enel y sustentarlo con el
analisis de dato de las variaciones de voltaje, ya gue aun que las zonas comunes tienen una
proteccion, los inmuebles privados no tienen esa proteccion y pueden sufrir dafos en
electrodomésticos. Informa que la empresa de mantenimientos recomienda instalar un control
de picos de voltaje que los aterrice a la tierra. tanto para zonas comunes como para zonas
privadas. El sr Andrés Latorre solicita que el equipo de control de voltaje se solicite varias

cotizaciones

EL sr Marco muestra al consejo el sistema de control de tareas con &l que 2¢td haciendo
seguimiento a las actividades de la administracidn
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Informa que ya se realizd:

& ymwe

# = !‘, §i§
Cuarto de basuras "‘F !
Entrega de caseta de reciclaje ROBLE
Cambio botonera de ascensor torre 1 Hacienda Alcala

Montaje de muro exterior por parte de Prodesa, pendiente de entrega final.
Retiro de poli sombra

Algunas propuestas de mantenimientos en porteria

Mantsnimiento de la torre 4

Cotizaciones de recarga de extintores, para recarga en julio.

Fumigacién zonas comunes

Informa que esta en proceso

e Cambio de botonera del ascensor T2
¢ Reclamacion al seguro por botonera de ascensor T
¢ Mantenimiento alarmas de red contra incendios
Pendienta
¢ Reclamacidn a Prodesa por grietas de parqueaderos
e Realizar reparacion de grietas
¢ Reclamacién por grietas en vias
e Organizacion de Bicicletero
Cotizacionas

El administrador presenta la cotizacion enviada por el jardinero para rezlizar mejoras en
jardines y zonas verdes comunes. También para instalar materas en |a zona de visitantes para
el cerramiento. (Ver adjunto)

El sr Ricardo Gaviria indica que la Cotizacion es muy costosa. Pide gque se traigan otras
cotizaciones y se analice la opcidn de hacer el cerramiento del parqueadero en ladrillos. Pide
gque no se realicen cerramientos en zonas comunes.

El sr Carlos Cala da unas sugerencias respecto al depasito. al bafio y cocina de los guardas.

La sra Esperanza Parra pide que se consigan los planos de la porteria pArag revisar que se
puede hacer.

El consejo determina que se va a priorizar los proyectos de la porteria, &l letrero del conjunto
y las zonas verdes y parques y pide que se soliciten cotizaciones para estos proyectos.

A las 9.45 pm se da por terminada la reunion

/Z--//wfmz-?\

Ricardo Gayifia Marco Ruiz

presidente de la reunién Secretario de la reunion

/e
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